


















VILLE DE BISCHWILLER
- 67240 -

Extrait du registre des délibérations 
du Conseil Municipal

SÉANCE DU LUNDI 21 MARS 2022 
Le 21 mars 2022 à 19h00, le Conseil Municipal de la Ville de Bischwiller, régulièrement convoqué, s’est réuni
au nombre prescrit par la loi, au gymnase scolaire Foch-Menuisiers, rue du Général Leclerc à Bischwiller,
sous la présidence de M. NETZER Jean-Lucien. 

Étaient présents :

Unis pour Bischwiller : 
M. NETZER Jean-Lucien, Mme MULLER Michèle, M. MERTZ Patrick, Mme KIENTZ Cathy, Mme RECOLIN Sabine, M. VAN
CAEMERBEKE Maxime, M. BEYROUTHY Gabriel, Mme VOGT Sophia, Mme DARDANT Emmanuelle, M. NOTH Guillaume,
Mme SCHERDING Marie-Christine,  M.  WIRTH Patrick,  M.  BERNHARD Joseph,  Mme CHRIST Cathia,  M. DAMBACHER
Denis, Mme GROSSHOLTZ Valérie, M. JAEGER Jean-Luc, M. KAHHALI Yves, M. MISCHLER Christian, Mme MOERCKEL
Ruth, Mme PHILIPPS Marie-Claude, M. SCHWEBEL Loïc, M. SONNTAG Thierry, M. WEISS Gilles. 

Transition et solidarité pour Bischwiller : 
Mme GRUNDER-RUBERT Michèle, M. ANZIANO Jonathan. 

Excusé(s) sans pouvoir :
Mme OZASLAN Safiye (Unis pour Bischwiller). 

Absent(s) :
Mme BALTALI Cemile (Unis pour Bischwiller). 
Mme BAYE Valérie (Unis pour Bischwiller). 
Mme DJEBLI Hajar (Unis pour Bischwiller). 
M. TEKERLEK Hassan (Unis pour Bischwiller) (arrivé pour le point 2). 

Excusé(s) représenté(s) :
M. DATIN Jean-Pierre, Adjoint au Maire (Unis pour Bischwiller), pouvoir à Mme VOGT Sophia, Adjointe au Maire (Unis
pour Bischwiller). 
Mme MAIRE Palmyre, Adjointe au Maire (Unis pour Bischwiller), pouvoir à M. SONNTAG Thierry, Conseiller municipal
(Unis pour Bischwiller). 

Point n° 5 : 

TAXE D'AMÉNAGEMENT COMMUNAL : MODIFICATION DU TAUX

Rapporteur : M. NETZER Jean-Lucien, Maire. 

La taxe d'aménagement (TA) est un impôt perçu par la commune ou l’intercommunalité et le département
sur toutes les opérations soumises à permis de construire ou d'aménager ou à déclaration préalable de tra-
vaux.

La taxe d'aménagement concerne les opérations de construction, reconstruction et agrandissement d'un bâ-
timent, les installations ou aménagements de toute nature.

Elle est due par le bénéficiaire de l'autorisation de construire ou d'aménager ou par le responsable d'une
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construction illégale.

La taxe d'aménagement est une taxe unique composée de 2 parts :
 Part communale ou intercommunale
 Part départementale

Le taux de la part communale ou intercommunale se situe entre 1 % et 5 %.
Il peut être porté jusqu'à 20 % lorsque des constructions nouvelles rendent nécessaires la réalisation d'im-
portants travaux de voirie ou de réseaux ou la création d'équipements publics généraux.

En l'absence de délibération fixant le taux de la part communale ou intercommunale de la taxe d'aménage-
ment, la taxe est instituée d'office dans les communes dotées d'un PLU ou d'un POS. Le taux est fixé à 1 %.

Le  Conseil  municipal  a,  par  délibérations  des  5  juillet  1993  et  15  mars  2010,  exonéré  les  logements
construits ou acquis par des bailleurs sociaux dans la mesure où ils bénéficient du taux de TVA réduit et
qu’ils sont subventionnés par l’Etat. Il est proposé de reconduire cette mesure.

Il est précisé que le taux de la TA peut être modifié chaque année. 

Le taux de Taxe d’Aménagement actuellement en vigueur à Bischwiller est de 2.5 % par délibération du
Conseil Municipal du 19.09.2011.

La recette annuelle liée à cette taxe est de l’ordre de 75 k€ entre 2010 et 2021. 

Vous êtes invités à vous prononcer sur ces propositions.

Le Conseil Municipal est appelé à :

VU l’avis favorable de la commission des finances et des travaux du 10 mars 2022,

 DECIDER de fixer à 5 % le taux de la taxe d’aménagement communale sur l’ensemble du territoire
de la Ville de Bischwiller, 

 DECIDER d’exonérer de la taxe d’aménagement les locaux d’habitation et d’hébergement mention-
nés au 1° de l’article L 331-9 du Code de l’Urbanisme,

 CHARGER le Maire de toutes les formalités correspondantes.

Ce projet entendu, après en avoir délibéré, le Conseil  Municipal adopte le présent rapport selon le vote
suivant : 

Pour : 

28 voix : Mr. ANZIANO Jonathan, Mr. BERNHARD Joseph, Mr. BEYROUTHY Gabriel, Mme CHRIST Cathia,
Mr. DAMBACHER Denis, Mme DARDANT Emmanuelle, Mr. DATIN Jean-Pierre, Mme GROSSHOLTZ Valérie,
Mr. JAEGER Jean-Luc, Mr. KAHHALI Yves, Mme KIENTZ Cathy, Mme MAIRE Palmyre, Mr. MERTZ Patrick,
Mr. MISCHLER Christian,  Mme MOERCKEL Ruth, Mme MULLER Michèle,  Mr. NETZER Jean-Lucien,  Mr.
NOTH Guillaume, Mme PHILIPPS Marie-Claude, Mme RECOLIN Sabine, Mme SCHERDING Marie-Christine,
Mr. SCHWEBEL Loïc, Mr. SONNTAG Thierry, Mr. TEKERLEK Hassan, Mr. VAN CAEMERBEKE Maxime, Mme
VOGT Sophia, Mr. WEISS Gilles, Mr. WIRTH Patrick, 

Abstention(s) : 

1 : Mme GRUNDER-RUBERT Michèle.

Extrait certifié conforme et exécutoire,
Le Maire,

NETZER Jean-Lucien
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Departement du Bas-Rhin Commune de MOMMENHEIM

Arrondissement Extraitdu Proces-verbal

de Haguenau-Wissembourg des Deliberations du Conseil Municipal

Nombred'elus: 19

Elus: 19 Seance du 13 septembre 2022
En fonction : 19

Presents: 11 Sous la presidence de M. Francis WOLF

Presents:

M. Joseph AMMANN - M. Jerome BERTIN - M. Alain BIETH - Mme Aurelia HEINRICH - M. Alain KEITH

Mme Caroline KIEFFER-MARTZ - M. Jeannot KLEIN - Mme Anne-Sophie LEMMEL

M. Gerard MITTELHAEUSER - M. Eric MULLER - Mme Marie Louise MUNCHENBACH-KELLER

Absents excuses:

Mme Elisabeth JAECK avec pouvoir a M. Gerard MITTELHAEUSER
Mme Aniko JUNG avec pouvoir a Mme Marie Louise MUNCHENBACH-KELLER
Mme Florence GUTH avec pouvoir a Mme Caroline KIEFFER-MARTZ

M. Jean-Luc GWISS avec pouvoir a M. Jeannot KLEIN

Mme Agnes KAMMERER avec pouvoir a M. Eric MULLER

Mme Sandra WILLMANN avec pouvoir a M. Francis WOLF

M. Steve FUHRMANN

4. FIXATION DU TAUX ET DES EXONERATIONS FACULTATIVES EN MATIERE DE TAXE
D'AMENAGEMENT COMMUNALE POUR L'ANNEE 2023.

Rapporteur: Ie maire

Par une deliberation du 14 juin 2022, Ie Conseil municipal a adopte Ie Pacte financier, fiscal et de

solidarites de la Communaute d'agglomeration de Haguenau.

Celui-ci prevoit que les communes membres adoptent en 2022 un taux de Taxe d'Amenagement de

5%.

Ce taux s'appliquera a compter du lel'janvier 2023.

II est demande au Conseil municipal de fixer a 5% Ie taux de la Taxe d'Amenagement conformement

au Pacte financier de la CAH.

Le Conseil Municipal,

Apres en avoir delibere,

Vu Ie Code de I'urbanisme et notamment ses articles L 331-1 et suivants;

> FIXE a 5% Ie taux de la taxe d'amenagement sur Ie territoire de la commune de

Mommenheim.

> DIT que la presente deliberation est valable pour une duree d'un an reconductible.

> DIT que la deliberation sera transmise au service de I'Etat charge de I'urbanisme dans

Ie departement.

La deliberation est adoptee a I'unanimite des votants.

Pourextraitconforme

) Le Maire,

^Was.^

Francis WOLF
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 Conseil municipal du 24 juin 2013
 

 

EXTRAIT
 

DU Conseil municipal
 

SÉANCE DU
24 juin 2013

 

N° 2013-CM-97
 

 TAXE D'AMENAGEMENT : sectorisation du taux 
 
Sont présents :
 
M. Claude STURNI, M. André ERBS, Mme Simone LUXEMBOURG, M. Pierre
FENNINGER, Mme Christine SCHMELZER, M. Jean-Michel STAERLE, Mme Marie-
France GENOCHIO, M. Norbert SCHMITT, Mme Isabelle DEUTSCHMANN, M. Daniel
CLAUSS, Mme Séverine STEINMETZ, Mme Delphine STURNI, Mme Mireille ILLAT,
M. Rémy PETER, M. Gérard HOMMEL, Mme Simone SCHUMACHER, Mme Marianne
ROSER, Mme Marie-Elisabeth SCHMITT, Mme Martine SCHAEFFER, M. Pascal
QUINIOU, Mme Evelyne RISCH, Mme Nadia ZAEGEL, M. Didier KLEIN, M. Eric HAUSS,
Mme Marlyse WILLINGER, Mme Leilla WITZMANN
 
Est absente (excusée) :
 
M. Luc LEHNER, M. Denis GARCIA, Mme Sandra HEILMANN 
 
Sont absents (avec procuration) :
 
Mme Françoise DELCAMP donne pouvoir à M. Daniel CLAUSS, M. Michel THIEBAUT
donne pouvoir à Mme Isabelle DEUTSCHMANN, M. Claude RAU donne pouvoir à Mme
Nadia ZAEGEL, M. Marc MUCKENSTURM donne pouvoir à M. Pascal QUINIOU, M.
Joseph SCHNEIDER donne pouvoir à Mme Simone LUXEMBOURG
 
Sont absents (non excusés) :
 
M. Bernard DILLMANN, Mme Anne BENTZINGER, Mme Christine SCHWEITZER, M.
Hugues HEINRICH, M. Dominique HOFFMANN
 
La majorité des membres en exercice assistant à la séance, le Conseil Municipal peut
délibérer valablement.
 
M. l'Adjoint André ERBS fait fonction de secrétaire de séance et M. l'Adjoint Pierre
FENNINGER fait fonction de secrétaire suppléant.
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TAXE D'AMENAGEMENT : sectorisation du taux
 

Direction responsable  : Direction de l'Environnement et de l'Urbanisme
 
Rapport présenté par Mme Christine SCHMELZER, Adjointe au Maire
 
 
La loi de finances rectificative pour 2010 datée du 29 décembre 2010 a réformé la

fiscalité de l’urbanisme en instituant la taxe d’aménagement (T.A.), dans un objectif de
simplification et de clarification des dispositifs existants.

 
Depuis le 1er mars 2012, la taxe locale d’équipement, les taxes départementales

(pour le financement des conseils d’architecture, d’urbanisme et d’environnement et
pour les espaces naturels sensibles) et le programme d’aménagement d’ensemble sont
remplacés par la T.A. Son taux est déterminé librement par la collectivité dans la limite
d’une fourchette comprise, pour la part communale, entre 1 et 5 %.

 
Par délibération du 16 novembre 2011, le Conseil municipal a institué un taux unique

de 5 % sur l’ensemble du territoire communal.
 
Les collectivités ont cependant la possibilité de majorer ce taux jusqu’à 20 %

dans certains secteurs où la réalisation de travaux substantiels de voirie ou de réseaux
ou la création d’équipements publics généraux sont rendus nécessaires en raison de
l’importance des constructions qui seront réalisées (dans les secteurs en cause). Ce taux
sectorisé vient alors se substituer aux taux général.

 
En cohérence avec le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 19 novembre 2012, qui

identifie des secteurs d’urbanisation future à court terme, il est proposé, pour certaines
de ces zones nécessitant de tels travaux ou équipements et dont l’aménagement pourrait
s’inscrire dans un délai très court, de porter le taux de la T.A. aux niveaux suivants :

 
 
Secteur de la Sandlach Ouest
 
Ce secteur est destiné à une urbanisation à destination d’activités industrielles. Cette

urbanisation nécessitera :
 
- le réaménagement de la rue de la Sandlach pour une surface d’environ 4 400 m²,
- le prolongement du réseau d’assainissement sur environ 150 mètres linéaires,
- l’extension du réseau d’eau potable sur une centaine de mètres,
- la mise en place du réseau d’éclairage public,
- le renforcement du réseau électrique.
 
Le coût de l’ensemble de ces équipements peut être estimé à 580 000 euros environ.
 
Au regard des capacités d’urbanisation de ce secteur d’une superficie de 4,60

hectares susceptible d’accueillir environ 20 000 m² de surface de plancher, le taux de T.A.
majoré proposé est de 8 %.
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Secteur du Taubenhof
 
Ce secteur est destiné à une urbanisation à destination d’activités commerciales. La

constructibilité de la zone considérée nécessitera :
 
- l’aménagement d’un giratoire sur la route départementale 29 (pour une part

estimée à 50 % du coût total),
- la création d’une voie d’accès jusqu’à la future zone,
- l’allongement de la bretelle de l’échangeur existant,
- le renforcement du réseau d’assainissement avec la création d’une station de

refoulement et la création d’une conduite sur environ 600 mètres linéaires,
- le renforcement du réseau électrique.
 
Le coût de l’ensemble des équipements susvisés est estimé à 1 538 000 euros.
 
Ce secteur de 10,59 hectares devrait accueillir environ 24 000 m² de surface de

plancher et environ 820 places de stationnement. Au regard de ces éléments, le taux
majoré de T.A. proposé est de 7,60 %.

 
 
Secteur de la rue de l’Apothicaire Ouest
 
Ce secteur d’urbanisation future à vocation d’habitat nécessite la mise en œuvre

des équipements suivants :
 
- l’aménagement depuis la route de Wissembourg d’une voie publique sur environ

25 mètres linéaires,
- l’aménagement d’un trottoir dans la rue de l’Apothicaire sur environ 75 mètres

linéaires ainsi que dans la rue du Parcage sur environ 50 mètres linéaires,
- le réaménagement de la liaison entre la route de Wissembourg et la rue de

l’Apothicaire pour une surface d’environ 1380 m²,
- la création du réseau d’eau potable et d’éclairage public dans l’emprise des

emplacements réservés destinés à desservir la zone,
- l’aménagement d’une jonction entre les collecteurs d’eaux pluviales des rues de

l’Apothicaire et de l’Hermine sur environ 180 mètres linéaires et la création d’un collecteur
d’eaux pluviales à relier sur le réseau de la route de Wissembourg,

- le renforcement du réseau électrique.
 
Le coût de l’ensemble des équipements susvisés est estimé à 790 000 euros.
 
Au regard des capacités d’urbanisation de ce secteur d’une superficie de 5,40

hectares susceptible d’accueillir environ 270 logements, le taux de T.A. majoré proposé
est de 9,90 %.

 
Pour l’ensemble des trois secteurs susvisés, les équipements d’assainissement

sont pris en compte pour le calcul du taux majoré. En vertu du principe de non cumul
de la T.A. et de la participation pour l’assainissement collectif, les constructions et
installations futures ne pourront pas donner lieu au recouvrement de la participation pour
le financement de l’assainissement collectif.
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Il convient enfin de rappeler que l’exonération adoptée par le Conseil municipal dans
sa délibération du 16 novembre 2011 reste applicable aux secteurs à taux majorés. Pour
mémoire, il s’agit de l’exonération portant sur les logements aidés.

 
 
 
DECISION

 
 

Le Conseil municipal,
 
sur la proposition du rapporteur,
 
vu le Code de l’urbanisme et notamment ses articles L.331-1 et suivants,
 
par 30 voix pour et 1 voix contre (Mme Leilla WITZMANN),
 
- décide d’instituer les taux de taxe d’aménagement majorés suivants sur les

périmètres annexés à la présente délibération, au regard des travaux substantiels de
voirie et de réseaux rendus nécessaires par l’importance des constructions à venir :

 
§

un taux de 8 % sur le secteur de la Sandlach Ouest,
§

un taux de 7,60 % sur le secteur du Taubenhof,
§

un taux de 9,90 % sur le secteur de la rue de l’Apothicaire Ouest,
 
Les périmètres de ces secteurs seront annexés au Plan local d’urbanisme de

Haguenau.
 
La présente délibération sera affichée en mairie pendant 1 mois à compter de

son caractère exécutoire et sera mise à disposition du public aux horaires habituels
d’ouverture de l’annexe de l’hôtel de Ville.

 
Elle est transmise au service de l’Etat chargé de l’urbanisme dans le département.
 
 
 

 Pour extrait conforme,
 
 
 

Le Maire,
Claude STURNI

 
Affiché en Mairie le 01/07/13
Envoyé en Sous-Préfecture le 01/07/13
Enregistré en Sous-Préfecture le 01/07/13
 
Pour ampliation, certifié conforme
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SECTEUR DE LA SANDLACH OUEST : taux de 8 % de taxe d’aménagement 
 
 
 

 



TAXE D’AMENAGEMENT : 
SECTORISATION DU TAUX 

 
 

Conseil municipal 
du 

24 juin 2013 
 
 

SECTEUR DU TAUBENHOF : taux de 7.60 % de taxe d’amé nagement 
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SECTEUR DE LA RUE DE L’APOTHICAIRE OUEST :  
taux de 9.90 % de taxe d’aménagement 

 
 
 

 



EXTRAIT DU REGISTRE

DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 16 NOVEMBRE 2020

N° 2020-CM-146

INSTAURATION D'UN TAUX DE TAXE
D'AMENAGEMENT MAJORE SUR LE SECTEUR

BILDSTOECKEL

Présent(e)s : 

M.  Claude  STURNI,  M.  André  ERBS,  Mme  Marie-Odile  BECKER,  M.  Jean-Michel
STAERLE, Mme Mireille ILLAT, M. Marc ANDRE, Mme Isabelle DEUTSCHMANN, M.
Alban  FABACHER,  Mme  Christine  SCHMELZER,  M.  Marcel  LEMIRE,  Mme  Marie-
France GENOCHIO, M. Vincent LEHOUX, Mme Françoise DELCAMP, M. Christophe
STURTZER, Mme Eva MEYER, M. Stéphane WAHL, M. Claude RAU, Mme Evelyne
RISCH, M. Etienne MANGIN, M. Jean SCHIMPF, M. Armand MARX, Mme Isabelle
STEHLI-JUCHS,  Mme  Patricia  FRITSCH,  M.  Eric  GOUVERNEUR,  Mme  Marguerite
LEMAIRE, M. Patrick MULLER.

Procuration(s) :

Mme Séverine  FROMMWEILER donne pouvoir  à  Mme Marie-Odile  BECKER,  Mme
Elisabeth ZILLIOX donne pouvoir à M. Vincent LEHOUX, M. Pascal QUINIOU donne
pouvoir à Mme Mireille ILLAT, M. Christian GUETH donne pouvoir à Mme Françoise
DELCAMP, Mme Martine SCHAUDEL donne pouvoir à Mme Eva MEYER, M. Christian
STEINMETZ donne pouvoir  à M. Jean-Michel  STAERLE,  Mme Stéphanie  LISCHKA
donne pouvoir à M. Marc ANDRE,  M. Laurent JOST-WALTER donne pouvoir à M.
Etienne MANGIN,  Mme Coralie  TIJOU donne pouvoir  à  M.  Marcel  LEMIRE,  Mme
Agnes JULLY donne pouvoir à M. Christophe STURTZER, Mme Lavleen SINGH-BASSI
donne  pouvoir  à  M.  Alban  FABACHER,  M.  Léo  BRANDT  donne  pouvoir  à  Mme
Christine SCHMELZER,  Mme Elsa BANASZAK donne pouvoir  à Mme Marie-France
GENOCHIO. 

La majorité des membres en exercice assistant à la séance, le Conseil municipal
peut délibérer valablement.

M. l'Adjoint André ERBS fait  fonction de secrétaire de séance et Mme l'Adjointe
Marie-Odile BECKER fait fonction de secrétaire suppléante.



2020-CM-146  -  INSTAURATION  D'UN  TAUX  DE  TAXE
D'AMENAGEMENT MAJORE SUR LE SECTEUR BILDSTOECKEL

Service référent : Direction des Grands Projets d'Aménagement

Rapport présenté par M. André ERBS, 1er Adjoint au Maire

Le secteur compris entre la route de Weitbruch, la route de Marienthal et la Voie de
Liaison Sud constitue la zone d’urbanisation future du quartier Bildstoeckel identifié
dans le Plan Local d’Urbanisme à vocation principale d’habitation. Sa structuration
urbaine repose sur un réseau d’espaces verts et de loisirs et la création de voies
nouvelles.  Environ  400  logements  sont  prévus  répartis  en  habitat  collectif,
individuel et intermédiaire et organisés autour d’un espace vert central. 

L’aménagement en cours de ce secteur, dont le périmètre est précisé en annexe,
nécessite  la  réalisation  de  travaux  substantiels,  notamment  sur  les  réseaux
desservant  la  zone.  Il  génèrera  également  des  besoins  nouveaux  pour  les
équipements scolaires et périscolaires. 

L’article L 331-15 du Code de l’urbanisme prévoit que le taux de la part communale
de  la  taxe  d’aménagement  peut être  augmenté  jusqu’à  20  %  dans  certains
secteurs, si  la réalisation de travaux substantiels de voirie ou de réseaux ou la
création d’équipements publics généraux sont rendus nécessaires pour admettre
ces constructions.

La taille moyenne retenue pour les logements est de 70m² de surface de plancher
(SDP) taxables, y compris une place de stationnement par logement. 
Le taux de logement aidé est de 25 % compte tenu des objectifs de la Ville au
regard de la loi SRU. Ces logements sont exonérés de la part communale de la taxe
d’aménagement. 

L’abattement de 50 % sur les superficies inférieures à 100 m² est également pris
en compte. 



Secteur du Bildstoeckel (carte en annexe) : 

 Bildstoeckel

 € TTC
  
 Extension / renforcement / création de réseaux     244 000 € 
 Equipements du secteur :  école + périscolaire     654 000 € 
 TOTAL     898 000 € 
 FCTVA -   147 308 € 
 A compenser par la TA      750 692 € 
 Surface taxable (m²) 24 710  
  
 Taxe d'Aménagement 5% 5,00%     468 872 € 
  
 Taux Taxe d'Aménagement Majoré à délibérer 8,00%     750 195 € 

Ce  secteur  couvre  environ  11,8  hectares,  comprenant  9,4  hectares  d’îlots
constructibles. Les études urbaines menées ont défini d’une densité moyenne de 50
logements à l’hectare constructible, soit un environ 471 logements, comprenant 25
% de logements aidés soit environ 118. 

Les 353 logements taxables représentent environ 24 710 m² de SDP taxable.  

Avec le taux de 5 %, l’estimation du produit de la taxe d’aménagement pour ces
hypothèses de constructions nouvelles serait d’environ 468 872 €. 

Or, le montant des équipements publics mis à la charge du secteur s’élève à environ
750 692 €. 

Le taux de la taxe d’aménagement pouvant être majoré jusqu’à 20 %, il sera donc
fixé  à  8  % sur  ce  secteur.  Le  produit  de  la  taxe  d’aménagement  serait  alors
d’environ 750 195 euros. 

Pour instaurer un secteur de taxe d’aménagement à un taux majoré, la collectivité
doit délibérer avant le 30 novembre 2020 pour une application aux autorisations
d’urbanisme qui seront délivrées à compter du 1er janvier 2021. 

Au  regard  de  la  réparation  des  coûts  entre  la  Ville  et  la  Communauté
d’Agglomération de Haguenau, les recettes générées au bénéfice de la Ville par
la TA majorée sur ce secteur seront reversées à hauteur de 25 % à la CAH. 



DECISION

Le Conseil municipal

sur la proposition du rapporteur

VU le Code de l’Urbanisme et, notamment, ses articles L 331 – 1 et suivants ; 

par  33 pour ; 6 abstention(s)  (M. Armand MARX, Mme Isabelle  STEHLI-JUCHS,
Mme Patricia FRITSCH, M. Eric GOUVERNEUR, Mme Marguerite LEMAIRE, M. Patrick
MULLER) 

DÉCIDE d’instituer  le  taux  de  Taxe  d’aménagement  majoré  de  8  %  sur
le  secteur  du  Bildstoeckel  délimité  dans  le  périmètre  annexé  à  la  présente
délibération.

DÉCIDE de reverser 25 % des recettes nettes de la TA majorée sur ces secteurs à
la  Communauté  d’Agglomération  de  Haguenau.  Ce  reversement  interviendra  au
plus tard le 31 mars de l’année N + 1 au titre des montants perçus par la Ville
de Haguenau en année N. 

ACTE le  report  de  ces  périmètres  aux  annexes  du  Plan  Local  d’Urbanisme
de Haguenau. 

Pour extrait conforme,
Le Maire,

Claude STURNI

Affiché en Mairie le 26 novembre 2020
Envoyé en Sous-préfecture le 26 novembre 2020
Enregistré en Sous-préfecture le 26 novembre 2020
Identifiant de télétransmission : 067-216701805-20201116-26068-DE-1-1

Pour ampliation, certifié conforme
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EXTRAIT DU REGISTRE

DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 16 NOVEMBRE 2020

N° 2020-CM-145

INSTAURATION DE TAUX DE TAXE
D'AMENAGEMENT MAJORES SUR LES

SECTEURS SUD DE HAGUENAU 

Présent(e)s : 

M.  Claude  STURNI,  M.  André  ERBS,  Mme  Marie-Odile  BECKER,  M.  Jean-Michel
STAERLE, Mme Mireille ILLAT, M. Marc ANDRE, Mme Isabelle DEUTSCHMANN, M.
Alban  FABACHER,  Mme  Christine  SCHMELZER,  M.  Marcel  LEMIRE,  Mme  Marie-
France GENOCHIO, M. Vincent LEHOUX, Mme Françoise DELCAMP, M. Christophe
STURTZER, Mme Eva MEYER, M. Stéphane WAHL, M. Claude RAU, Mme Evelyne
RISCH, M. Etienne MANGIN, M. Jean SCHIMPF, M. Armand MARX, Mme Isabelle
STEHLI-JUCHS,  Mme  Patricia  FRITSCH,  M.  Eric  GOUVERNEUR,  Mme  Marguerite
LEMAIRE, M. Patrick MULLER.

Procuration(s) :

Mme Séverine  FROMMWEILER donne pouvoir  à  Mme Marie-Odile  BECKER,  Mme
Elisabeth ZILLIOX donne pouvoir à M. Vincent LEHOUX, M. Pascal QUINIOU donne
pouvoir à Mme Mireille ILLAT, M. Christian GUETH donne pouvoir à Mme Françoise
DELCAMP, Mme Martine SCHAUDEL donne pouvoir à Mme Eva MEYER, M. Christian
STEINMETZ donne pouvoir  à M. Jean-Michel  STAERLE,  Mme Stéphanie  LISCHKA
donne pouvoir à M. Marc ANDRE,  M. Laurent JOST-WALTER donne pouvoir à M.
Etienne MANGIN,  Mme Coralie  TIJOU donne pouvoir  à  M.  Marcel  LEMIRE,  Mme
Agnes JULLY donne pouvoir à M. Christophe STURTZER, Mme Lavleen SINGH-BASSI
donne  pouvoir  à  M.  Alban  FABACHER,  M.  Léo  BRANDT  donne  pouvoir  à  Mme
Christine SCHMELZER,  Mme Elsa BANASZAK donne pouvoir  à Mme Marie-France
GENOCHIO. 

La majorité des membres en exercice assistant à la séance, le Conseil municipal
peut délibérer valablement.

M. l'Adjoint André ERBS fait  fonction de secrétaire de séance et Mme l'Adjointe
Marie-Odile BECKER fait fonction de secrétaire suppléante.



2020-CM-145  -  INSTAURATION  DE  TAUX  DE  TAXE
D'AMENAGEMENT  MAJORES  SUR  LES  SECTEURS  SUD  DE
HAGUENAU 

Service référent : Direction des Grands Projets d'Aménagement

Rapport présenté par M. André ERBS, 1er Adjoint au Maire

L’article L 331-15 du Code de l’urbanisme prévoit que le taux de la part communale
de  la  taxe  d’aménagement  peut être  augmenté  jusqu’à  20  %  dans  certains
secteurs, si  la réalisation de travaux substantiels de voirie ou de réseaux ou la
création d’équipements publics généraux sont rendus nécessaires pour admettre
ces constructions ;

Les  Orientations  d’aménagement  et  de  programmation  (OAP)  du  Plan  local
d’urbanisme  de  Haguenau,  approuvé  en  novembre  2012,  privilégient  le
développement urbain dans les secteurs du quartier du Domaine de l’Europe, du
Weinumshof, des Missions africaines, de l’Aérodrome et du Château Fiat.

Ces secteurs aujourd’hui non desservis nécessitent, en raison de l’importance des
constructions édifiées ou à édifier pour chacun, la réalisation de tout ou partie des
équipements publics suivants : 

- Travaux dans le cadre de la réalisation de la Voie de Liaison Sud (VLS), hors
voirie structurante, notamment dédiés aux piétons et aux cyclistes, de places de
stationnement et d’espaces verts ainsi que des réseaux liés : éclairage public,
réseau ou dispositifs de traitement des eaux pluviales ; 

- Extension / renforcement / création de réseaux : eaux usées, d’adduction d’eau
potable, télécom, fibre optique, réseaux électriques…  

- Construction ou rénovation d’équipements scolaires et périscolaires. 

Pour  chaque  secteur,  un  tableau  récapitule  la  part  de  ces  équipements  publics
rendus nécessaire  par  l’urbanisation ainsi  que les taux de taxe d’aménagement
majorés permettant de couvrir tout ou partie de ces dépenses. 

La vocation de ces secteurs, à l’exception de celui de l’aérodrome dédié à l’activité
économique, est d’accueillir de l’habitat. 

Leur urbanisation future a fait  l’objet d’une mission d’étude urbaine, confiée au
bureau  d’étude  LINDER  &  Paysage,  qui  a  notamment permis  d’étudier  leurs
potentialités  urbaines  et  de  définir  pour  le  sud  de  Haguenau  des  objectifs  de
densification  maîtrisée  de  50  à  80  logements  à  l’hectare  constructible  pour  les
secteurs  d’habitat  et  une occupation  moyenne de la  moitié  du  terrain  pour  les
activités. 

Pour chaque secteur considéré, ces éléments permettent de dégager un potentiel
constructible à l’hectare, précision étant faite que sont ici pris en compte les îlots
constructibles,  et  non l’ensemble  des superficies  des secteurs  qui  intègrent par
ailleurs la coulée verte d’accompagnement de la VLS, des espaces de respiration
paysagés ainsi que des voiries de desserte internes. 



Les modalités de calcul du potentiel fiscal prises en compte sont les suivantes : 
Pour les logements, sur la base des typologies prévues dans les études urbaines
réalisées  et  d’un  benchmark  des  opérations  réalisées  ces  dernières  années  à
Haguenau, la taille moyenne retenue pour les logements est de 70m² de surface de
plancher (SDP) taxables, y compris une place de stationnement par logement. 

 Le taux de logement aidé est de 25 % compte tenu des objectifs de la Ville au
regard de la loi SRU. Ces logements sont exonérés de la part communale de la taxe
d’aménagement. 

L’abattement de 50 % sur les superficies inférieures à 100 m² est également pris
en compte. 

Pour  les  activités,  la  constructibilité  est  considérée  à  hauteur  de  la  moitié
des terrains dédiés. L’abattement, à hauteur de 50 % de la valeur forfaitaire de
759 €/m² taxable, est également appliqué. 

Secteur du quartier du Domaine de l’Europe (carte 1) : 

Quartier de l'Europe

            € TTC
  
 Travaux sur voirie             910 000 € 
 Extension / renforcement / création de réseaux             110 000 € 
 Equipements du secteur :  école + périscolaire             298 000 € 
 TOTAL          1 318 000 €
 FCTVA -           216 205 €
 A compenser par la TA           1 101 795 €
 Surface taxable (m²) 9 660  
  
 Taxe d'Aménagement 5% 5,00%             183 298 € 
  
 Taux Taxe d'Aménagement Majoré à délibérer 20,00%             733 192 €

Ce secteur  couvre  environ  5  hectares,  comprenant  environ  2,3  hectares  d’îlots
constructibles.  Les  études  urbaines  ont  défini  une  densité  moyenne  de  80
logements à l’hectare constructible pour ce secteur. 

Les hypothèses de programme de constructions  nouvelles  dans ce secteur sont
donc de 184 logements, dont 25 % de logements aidés soit environ 46. Les 138
logements taxables représentent environ 9 660 m² de SDP taxable.  

Avec le taux de 5 %, l’estimation du produit de la taxe d’aménagement pour ces
hypothèses de constructions nouvelles serait d’environ 183 298 €. 

Or, le montant des équipements publics mis à la charge du secteur s’élève à environ
1 101 795 €. 
Pour couvrir ces coûts, le taux théorique de la taxe d’aménagement serait alors de
30,27 %. Le taux de la taxe d’aménagement ne pouvant être majoré que jusqu’à
20 %, il sera donc fixé à 20 % sur ce secteur. Le produit de la taxe d’aménagement
serait alors d’environ 733 192 euros. 



Secteur du Weinumshof (carte 2) :

Weinumshof

 € TTC
  

Travaux sur voirie          2 035 000 € 
 Extension / renforcement / création de réseaux             892 000 € 
 Equipements du secteur :  école + périscolaire          1 823 000 € 
 TOTAL          4 750 000 €
 FCTVA -           779 190 € 
 A compenser par la TA           3 970 810 €
 Surface taxable (m²) 58 940  
  
 Taxe d'Aménagement 5% 5,00%          1 118 386 € 
  
 Taux Taxe d'Aménagement Majoré à délibérer 17,75%          3 970 270 €

Ce secteur couvre environ 25,7 hectares, comprenant environ 18,7 hectares d’îlots
constructibles.  Les  études  urbaines  ont  défini  une  densité  moyenne  de  50
logements sur une partie de ce secteur, soit environ 626 logements ; ainsi que de
80 logements à l’hectare constructible sur une autre partie de ce secteur, soit 497
logements.  

Les hypothèses de programme de constructions  nouvelles  dans ce secteur sont
donc de 1 123 logements, dont 25 % de logements aidés soit environ 281. Les 842
logements taxables représentent environ 58 940 m² de SDP taxable.  

Avec le taux de 5 %, l’estimation du produit de la taxe d’aménagement pour ces
hypothèses de constructions nouvelles serait d’environ 1 118 386 €. 

Or, le montant des équipements publics mis à la charge du secteur s’élève à environ
3 970 810 €. 

Le taux de la taxe d’aménagement pouvant être majoré jusqu’à 20 %, il sera donc
fixé à 17,75 % sur ce secteur. Le produit de la taxe d’aménagement serait alors
d’environ 3 970 270 euros. 



Secteur des Missions Africaines (carte 2) :

Missions Africaines

 € TTC
  
 Travaux sur voirie             878 000 € 
 Extension / renforcement / création de réseaux            661 000 € 
 Equipements du secteur : école + périscolaire             895 000 € 
 TOTAL          2 434 000 €
 FCTVA -           399 273 €
 A compenser par la TA           2 034 727 €
 Surface taxable (m²) 28 980  
  
 Taxe d'Aménagement 5% 5,00%             549 895€ 
  
 Taux Taxe d'Aménagement Majoré à délibérer 18,50 %          2 034 611 €

Ce secteur couvre environ 11,1 hectares, comprenant environ 10,1 hectares d’îlots
constructibles.  Les  études  urbaines  ont  défini  une  densité  moyenne  de  50
logements sur une partie de ce secteur, soit environ 432 logements ; ainsi que de
80 logements à l’hectare constructible sur une autre partie de ce secteur, soit 120
logements.
  
Les hypothèses de programme de constructions  nouvelles  dans ce secteur sont
donc de 552 logements, dont 25 % de logements aidés soit environ 138. Les 414
logements taxables représentent environ 28 980 m² de SDP taxable.  

Avec le taux de 5 %, l’estimation du produit de la taxe d’aménagement pour ces
hypothèses de constructions nouvelles serait d’environ 549 895 €. 

Or, le montant des équipements publics mis à la charge du secteur s’élève à environ
2 034 727 €. 

Le taux de la taxe d’aménagement pouvant être majoré jusqu’à 20 %, il sera donc
fixé à 18,50 % sur ce secteur. Le produit de la taxe d’aménagement serait alors
d’environ 2 034 611 euros. 



Secteur de l’Aérodrome (carte 3) :

Aérodrome

   € TTC
  
 Travaux sur voirie          1 583 000 € 
 Extension / renforcement / création de réseaux              950 000 €
 Equipements du secteur : école + périscolaire                      -   €
 TOTAL          2 533 000 €
 FCTVA -           415 513 €
 A compenser par la TA           2 117 487 €
 Surface taxable (m²) 40 650  
  
 Taxe d'Aménagement 5% 5,00%             822 146 € 
  
 Taux Taxe d'Aménagement Majoré à délibérer 12,87%          2 116 203 €

Ce secteur couvre environ 10,6 hectares, comprenant environ 8,1 hectares d’îlots
constructibles. Les études urbaines ont défini une constructibilité à hauteur de la
moitié des terrains. 

Les hypothèses de programme de constructions  nouvelles  dans ce secteur sont
donc de 40 650 m² de SDP taxable.

Avec le taux de 5 %, l’estimation du produit de la taxe d’aménagement pour ces
hypothèses de constructions nouvelles serait d’environ 822 146 €. 

Or, le montant des équipements publics mis à la charge du secteur s’élève à environ
2 117 487 €. 

Le taux de la taxe d’aménagement pouvant être majoré jusqu’à 20 %, il sera donc
fixé à 12,87 % sur ce secteur. Le produit de la taxe d’aménagement serait alors
d’environ 2 116 203 euros. 



Secteur du Château Fiat (carte 3) : 

Château Fiat

 € TTC
  
 Travaux sur voirie             838 000 € 
 Extension / renforcement / création de réseaux             502 000 € 
 Equipements du secteur :  Ecole + périscolaire             764 000 € 
 TOTAL          2 104 000 €
 FCTVA -           345 140 €
 A compenser par la TA           1 758 860 €
 Surface taxable (m²) 24 710  
  
 Taxe d'Aménagement 5% 5,00%             468 872 € 
  
 Taux Taxe d'Aménagement Majoré à délibérer 18,75%          1 758 270 €

Ce secteur couvre environ 11,8 hectares, comprenant environ 7,2 hectares d’îlots
constructibles.  Les  études  urbaines  ont  défini  une  densité  moyenne  de  50
logements sur une partie de ce secteur, soit environ 170 logements ; ainsi que de
80 logements à l’hectare constructible sur une autre partie de ce secteur, soit 301
logements.  

Les hypothèses de programme de constructions  nouvelles  dans ce secteur sont
donc de 471 logements, dont 25 % de logements aidés soit environ 118. Les 353
logements taxables représentent environ 24 710 m² de SDP taxable.  

Avec le taux de 5 %, l’estimation du produit de la taxe d’aménagement pour ces
hypothèses de constructions nouvelles serait d’environ 468 872 €. 

Or, le montant des équipements publics mis à la charge du secteur s’élève à environ
1 758 860 €. 

Le taux de la taxe d’aménagement pouvant être majoré jusqu’à 20 %, il sera donc
fixé à 18,75 % sur ce secteur. Le produit de la taxe d’aménagement serait alors
d’environ 1 758 270 euros. 
 
Pour instaurer un secteur de taxe d’aménagement à un taux majoré, la collectivité
doit délibérer avant le 30 novembre 2020 pour une application aux autorisations
d’urbanisme qui seront délivrées à compter du 1er janvier 2021. 

Au  regard  de  la  réparation  des  coûts  entre  la  Ville  et  la  Communauté
d’Agglomération de Haguenau, les recettes générées au bénéfice de la Ville par la
TA majorée sur l’ensemble de ces secteurs seront reversées à hauteur de 87 % à la
CAH. 



DECISION

Le Conseil municipal

sur la proposition du rapporteur

VU le Code de l’Urbanisme et, notamment, ses articles L 331 – 1 et suivants ; 

par  33 pour ; 6 abstention(s)  (M. Armand MARX, Mme Isabelle  STEHLI-JUCHS,
Mme Patricia FRITSCH, M. Eric GOUVERNEUR, Mme Marguerite LEMAIRE, M. Patrick
MULLER) 

DÉCIDE l’abrogation de la délibération du 10 septembre 2018.

DÉCIDE d’instituer  les  taux  de  Taxe  d’aménagement  majorés  suivants  sur
les secteurs délimités dans les périmètres annexés à la présente délibération : 
- Un taux de 20 % pour le secteur du Quartier de l’Europe ;
- Un taux de 17,75 % pour le secteur du Weinumshof ; 
- Un taux de 18,50 % pour le secteur des Missions africaines ; 
- Un taux de 12,87 % pour le secteur de l’Aérodrome ;
- Un taux de 18,75 % pour le secteur du Château Fiat. 

DÉCIDE de reverser 87 % des recettes nettes de la TA majorée sur ces secteurs
à la Communauté d’Agglomération de Haguenau. Ce reversement interviendra au
plus tard le 31 mars de l’année N + 1 au titre des montants perçus par la Ville
de Haguenau en année N. 

ACTE le  report  de  ces  périmètres  aux  annexes  du  Plan  Local  d’Urbanisme
de Haguenau. 

Pour extrait conforme,
Le Maire,

Claude STURNI

Affiché en Mairie le 26 novembre 2020
Envoyé en Sous-préfecture le 26 novembre 2020
Enregistré en Sous-préfecture le 26 novembre 2020
Identifiant de télétransmission : 067-216701805-20201116-26061-DE-1-1

Pour ampliation, certifié conforme
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